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والʺʙʻʱʶات الʺقʙمة الʺʨقʛة فإنʻا نʽʴل ʷǼأن الʨقائع لʺا جاء بلائʴة افʱʱاح الʙعʛʰʵ    ،ȑʨةثʺʧʽ وقʗ ال  علىحʛصاً مʻا  
م Ǽإعادة الʙعȑʨ إلي الʛʰʵة الʺʨقʛة، سȑʨ قʛʸ الʛد والʱعقʖʽ  2024/ 29/5الʦȞʴ الʱʺهȑʙʽ الʸادر بʱارȄخ    فʽها، وȂلي

علي الʱقʛȄʛ الʺʙʰئي الȑʚ تʦ إرساله مʧ الʛʰʵة الʺʨقʛة إلي أʛʡاف الʙʱاعي، وذلʥ خلال الاجل الʺʙʴد مʧ قʰل الʛʰʵة  
 Șافʨʺم الʨʽال ʖʽعقʱد والʛارسال ال ʦت ʘʽة حʛقʨʺهي في 18/7/2024الʱʻة يʛʰʵال ʧد مʙʴʺم.7/2024/ 19م والأجل ال  
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 
ʸॻɼا اشʸʯل علॻه مʥ ثʦʮت تعاقʗ الॻɸʗʸة مع الʗʸعي علʻها الأولي تʦافȖ الॻɸʗʸة لʸا ورد بʹʱॻʯة الʯقʙȂʙ الʗʮʸئي  

واشʸʯال العقʗ الʙʲʸر ʸॻɼا بʻʹهʸا على الإحالة الي العقʗ الʙʲʸر ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي علʻها الأولي والʰانॻة والغʙʻ مقʗم  
ʤال ʥدة مʗʴʸفعات الʗات الॺواث ʗا العقʘه ʘʻات تʹفॺاث ʥلاً عʷف ،ȏʦعʗها الأ \في الʻعي عل ʣلʘ ولي إلى الॻɸʗʸة، وؕ

احʴʯاب نॺʴة العʦʸلة الʲʯʴʸقة للॻɸʗʸة، وعʗم وجʦد عقʗ وساʟة مʦدع بʗائʙة الأراضي والأملاك ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي  
 ʣوذل ،ȏʦعʗلة في الʰʸم ʙʻرف للعقارات والغʦʻؕ ة ʙؕة وشॻانʰها الʻعي علʗʸال ʥʻا بʸॻɼ يʯة أو حॻانʰا الأولي والʸهʻعل

ʮعه ما ورد في الॻʸج) ʥد مʦʹ4) يʯ9) ح ʥة. ) مॻئʗʮʸة الʱॻʯʹلاصة والʳال  
 

 
  في الʯالي: وتʰʸʯل اعʙʯاضات الॻɸʗʸة على تقʙȂʙ الʙʮʳة 

1-  )  ʤرق  ʗʹʮالǺ لȖȂʦʴʯ مʙʵوع )  10ورد  الʙئʴॻي  ʻل  ʦؕال هي  ʦʻؕرف  ة  ʙؕش أن  الʗʮʸئॻة  والʹʱॻʯة  الʳلاصة   ʥم
  تʛॻʴȂʙʻ مʙاسي دراʃǻ الʸقʗم مʥ الʗʸعي علʻها الʰانॻة. 

  وفي الॻɿʲقة فإن هʘا الʗʹʮ تعʙʯض علॻه الॻɸʗʸة حʖʻ مʥ عʗة أوجه ؕالʯالي:
الʗʯاعي ॻɼه اعʸالا   أʙʟافلʤ تقʗم الʗʸعي علʻها الʰانॻة هʘا الʯعاقʗ عȖȂʙʟ ʥ الʗȂʙʮ الالʙʯؒوني للʙʮʳة وادراج    -أ

، حʖʻ ان هʘا العقʗ الʵʸار الॻه  م2024/ 12/6للقʦاعʗ الʯي أرسلʯها الʙʮʳة الʦʸقʙة لأʙʟاف الʗʯاعي بʯارȂخ  
مʠʶʹع ومʚور وغʙʻ حॻɿقي ونʱॻʯة لʘلʣ لʤ تقʗمه الʗʸعي علʻها الʰانॻة ʦʶǺرة رسॻʸة سʦاء أمام الʸȜʲʸة  

.ʙȂوʚʯة الॺɾعا ʥلة عʦʭʴن مʦؒة ؕي لا تʙقʦʸة الʙʮʳأو ال  
وثʕʮ لقاء الʙʮʳة مع وʻؕل الʗʸعي  لʤ تʙʷʲ الʗʸعي علʻها الʰانॻة حʦʷراً صʲॻʲاً مʥ الأصل أمام اجʸʯاع الʙʮʳة    -ب

(ȏʙʯعʚال ʙأ/عام) ةॻانʰها الʻام    علॻɾ ة  أثʹاءʙʮʳالǺ  وعʙʵʸعايʹة الʸ  خȂارʯ6/2024/ 12ب  ʤة رقʲفʶ7م "ال   ʥم
الʯقʙȂʙ الʗʮʸئي" ولʤ تʙؕʘ الʙʮʳة تقʗم وʻؕل الʗʸعي علʻها الʰانॻة Ǻأǻة مʗʹʯʴات وخاصة العقʗ الʵʸار إلॻه، في 

وȁالʯالي لا ʥȜʸǻ الاعʗʯاد Ǻأȏ بʯفاصʻل عʗد الʵقȖ ورخʶة الʮʹاء،  حʥʻ أن الʙʮʳة ذʙؕت تقʗم مهʹʗس الʙʵʸوع  
ʗʹʯʴʸا الʘم هʗة صفة مقʙʮʳال ʙؕʘة ولا تʙʮʳم الي الʗات تقʗʹʯʴم ʥم ʗʹʯʴʸا الʘادراج ه ʥȜʸǻ فلا ʣوعلي ذل ،

ʗʹʯʴʸا الʘة علي هॺتʙʯʸم ؕافة الآراء الʗالأصل وتʹع ʥة مʙʮʳها الʯʰʲǺ يʯات الʗʹʯʴʸال ʥʸض.  
  



 

لǻ ʤقʗم الʗʹʯʴʸ الʵʸار إلॻه Ǻاللغة العॻȁʙة، بل ʟالʕʮ الʙʮʳة الʦʸقʙة مʥ الॻɸʗʸة بʙʯجʸة هʘا العقʗ في حʥʻ أنه    -ج
كان Ȗʲǻ للʙʮʳة الʦʸقʙة رفʞ اسʯلام العقʟ ʗالʸا انه غʙʻ مʙʯجʤ والॻɸʗʸة لʕʴॻ مʦʭʴلة عʥ تʙجʸة الʗʹʯʴʸات 

  الʯي يʯقʗم بها الʦʶʳم.
وȁʹاء علॻه فإنه وحʙصاً علي حʥʴ سʙʻ العʗالة نʠلʔ مʥ الʙʮʳة الʦʸقʙة حʘف ما ورد في هʘا الʗʹʮ مʥ الʯقʙȂʙ الʹهائي  
ʻل الʙئʴॻي لȖȂʦʴʯ الʙʵʸوع ؕانʕ نʱॻʯة   ʦؕرف هي الʦʻؕ ة ʙؕأن شǺ ةʙʮʳلها ال ʕصلʦي تʯة الʱॻʯʹأن ال ʖʻة، حʙʮʳلل

ولا يǺ ʕʮʰالأوراق وتʹʙؒه الॻɸʗʸة  الʙʮʳة الʦʸقʙة، حʖʻ أن هʘا العقʗ مʠʶʹع ومʚور    إلىلعقʗ تʤ تقʸǻʗه ʦʶǺرة مʱهلة  
 ʤة ولʙقʦʸة الʙʮʳناً أمام الʦل قانʰʸت ʤة لॻانʰها الʻعي علʗʸأن ال ʖʻة حʙقʦʸة الʙʮʳإلي ال ʗʹʯʴʸا الʘم هʗق ʥم ʝʳش

  . يʤʯ ارسال هʘا العقʗ الي الʙʮʳة عȖȂʙʟ ʥ الʗȂʙʮ الالʙʯؒوني مʥ الʗʸعي علʻها الʰانॻة
العॻȁʙة، وȁالʯالي   إلىذلʣ فʷلاً عʥ عʗم اتॺاع الʙʠق الإجʙائॻة الʲॻʲʶة لʯقʤǻʗ الʗʹʯʴʸات أمام الʙʮʳة ومʹها الʙʯجʸة  

  نʠلʔ مʥ الʙʮʳة الʦʸقʙة حʘف ما ورد في الʹʱॻʯة والʙأȏ ؕل ما هʦ مʯعلȖ بهʘا الʗʹʯʴʸ الʠʶʸʹع.
  
2- ) ʗʹʮال ʥة مॻانʰة الʙاً في الفقʷǻدع 10ورد أʦم ʙʻة (غʟوسا ʗأن هʹاك عقǺ ةॻئʗʮʸة الʱॻʯʹلاصة والʳال ʥم (

ʻل الʸالʣ الʙئʴॻي) والʗʸعي علʻها بʗائʙة الأراضي والأملاك) ʸॻɼا  ʦؕة بʙʮʳها الʯʸرف للعقارات (أسʦʻؕ ة ʙؕش ʥʻب
  الأولي لʯعʥʻʻ الʗʸعي علʻها الاولي وʻؕلاً فॻɸʙاً للʙʵʸوع.

  وتعʙʯض الॻɸʗʸة على ما ورد بʯلʣ الفقʙة وفقاً للʯالي:
بʥʻ    –أ   تʹʙؒ الॻɸʗʸة صʲة العقʦد الʸقʗمة مʥ الʗʸعي علʻهʸا الأولي والʰانॻة سʦاء العقʗ الʚʸعʦم تʙȂʙʲه ʸॻɼا 

ʘلʣ العقʗ الʸقʗم مʥ الʗʸعي    الʗʸعي علʻها الʰانॻة ة ʦʻؕرف للعقارات، وؕ ʙؕي شʸʴا تʸǺ وعʙʵʸي للʴॻل رئʻؕو ʥʻʻعʯب
ة ʦʻؕرف، حʖʻ أن تلʣ العقʦد مʠʶʹعة وغʙʻ مʦدعة بʗائʙة الأراضي  ʙؕي شʸʴا تʸاً لॻɸʙلاً فʻؕها وʹʻʻعʯها الأولي بʻعل

  والأملاك Ǻالʳʸالفة للقانʦن، ولا يʦجʗ ثʸة دلʻل علي صʯʲها.
ة ʦʻؕرف للعقارات    الʗʸعي علʻها الأولي  ʚʸعʦمة ʸॻɼا بʥʻالتفاॻɾة  الا صʦرة    -ب ʙؕي شʸʴما ت ʥʻȁفج تو ʞل تʹاقʸʲ

أǺ ȏعʗ تارȂخ تعاقʗ الʗʸعي علʻها    م5/12/2022بʯارȂخ  وʕʮʰȂ اصʠʹاعها وعʗم صʯʲها حʖʻ أنها مʙʲرة    ومفʦʷح
  ʗʹها الأولي (سʻعي علʗʸة والॻɸʗʸال  ʥʻا بʸॻɼ الاتفاॻɾة الʙʲʸرة  الॻɸʗʸة ʵǺهʙ، حʖʻ لأن الʰابʕ أن  الأولي مع 

  ʕؕان (ȏʦعʗخ  الȂارʯها الأولي    م11/2022/ 21بʻعي علʗʸال ʥمة مʗقʸة الॻɾاع الاتفاʹʠة واصʲم صʗع ʗ ʓؕما ي ʦوه
  ʕʮها الأولي ثʻعي علʗʸة والॻɸʗʸال ʥʻا بʸॻɼ رةʙʲʸة الॻɾرف للعقارات، خاصة وأن الاتفاʦʻؕ ة ʙؕʵǺ يʸʴمع ما ت

ʯالǺ اردةʦة والॻɸʗʸقة للʲʯʴʸلة الʦʸالغ العॺم ʥاد دفعات مʗالفعل وسǺ هاʘʻات تʹفʗʹʯʴʸالǺ.ئيʗʮʸال ʙȂʙق  
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ومʥ ثʤ  مʥ ضʥʸ أوراق الʸأمʦرȂة  ها  ، إدراجالʸاثلةالʙؕʘʸة    علىǺعʗ الاʟلاع  الʦʸقʙة    مقام الʙʮʳةمʥ  الॻɸʗʸة    لʛʸʯت
  :  ــاثॺات ما يلي

ة ʦʻؕرف  10اعʙʯاض الॻɸʗʸة على ما ورد Ǻالʗʹʮ رقʤ (   ــ  1 ʙؕادراج ش ʥه مʹʸʷا تʸॻɼ ةॻئʗʮʸة الʱॻʯʹلاصة والʳال ʥم (
ʻل الʙئʴॻي لȖȂʦʴʯ الʙʵʸوع دون أن ʦȜǻن هʹاك دلʻلاً   ʦؕأنها هي الǺ علىللعقارات   ʗخاصة أن العق ʙا الأمʘه

ة ʦʻؕرف للعقارات ʙؕة وشॻانʰها الʻعي علʗʸال ʥʻا بʸॻɼ هʙȂʙʲب تʦʴʹʸم الʗقʸة الأراضي والأملاك   الʙائʗدع بʦم ʙʻغ
فʷلاً عʥ الʱʯهʻل ʝʳʵǺ مقʗم هʘا العقʗ للʙʮʳة الʦʸقʙة وتارȂخ وॻɽॻؕة تقʸǻʗه للʙʮʳة وعʗم اتॺاع الإجʙاءات 

  الʳاصة بʯقʤǻʗ الʗʹʯʴʸات الي الʙʮʳة مʥ حʖʻ مʗʮأ الʦʸاجهة بʥʻ الʦʶʳم أو تʙجʸة الʗʹʯʴʸات الʸقʗمة. 
ة        ʙؕش ʥʻا بʸॻɼ هʙȂʙʲت ʤعʚم ʗعقǺ ها الأوليʻعي علʗʸم الʗاد تقʙاي ʥم ʗʹʮات الʘة ما ورد بॻɸʗʸال ʙؒʹت ʣلʘ وؕ

كʦʻرف للعقارات والʗʸعي علʻها الأولي حʖʻ ان هʘا العقʗ مʠʶʹع وغʙʻ صॻʲح ودلʻل اصʠʹاعه ثابǺ ʕالأوراق 
لʗعȏʦ والʙʲʸر ʸॻɼا بʥʻ الॻɸʗʸة والʗʸعي علʻها م ʸॻɼا أن عقʗ الʦساʟة سʹʗ ا2022/ 5/12حʖʻ أنه مʓرخ في  

،  العقʗ الʙʲʸر ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي علʻهʸا الأولي والʰانॻة   إلىم ومʦؕʘر ॻɼه الإحالة  21/11/2022الأولي مʙʲر في  
ة ʦʻؕرف للعقارات. ʙؕʵǺ يʸʴها الأولي مع ما تʻعي علʗʸال ʥم مʗقʸال ʗاع العقʹʠاص ʗ ʓؕا يʸم  

مʥ تارȂخ امʯʹاع الʗʸعي  %  9الفائʗة الʯأخȂʙʻة القانʦنॻة    احʴʯابǺ  تعʙʯض الॻɸʗʸة على عʗم ॻɾام الʙʮʳة الʦʸقʙةــ  2
  .وتʠلʔ مʥ الʙʮʳة الʦʸقʙة احʴʯابها  علʻها الأولي عʥ تʴلʤॻ الॻɸʗʸة نʯʮʴها مʥ ثʥʸ الʦحʗات الॻʮʸعة
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  م 2024/ 18/7: فيتʙȂʙʲا 
  الʵاذليأ/ ȁʦؕال 

  

 


